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ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
COMUNIDAD EDIFICIO FUTURO LIVE

[bookmark: _Hlk159000712]En Concepción, a 05 de enero del año 2024, siendo las 19:30 Horas, y para una mayor concurrencia de copropietarios, se realizó vía telemática, de acuerdo a la nueva ley de copropiedad 21.442 Titulo IV, párrafo 4° artículo 16 que establece que puede ser por esta vía, para lo cual se citó vía correo electrónico y se realizó a través de la plataforma ZOOM, contando con el quorum de asistencia suficiente para su celebración  en única citación que estaba fijada  para el día de hoy a las 19:30 horas, se lleva a efecto la ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS del Condominio denominado EDIFICIO FUTURO LIVE, o conocido también como Condominio Futuro Live, fijada para el día de hoy, a la hora señalada al inicio, con la asistencia personal o debidamente representados,  según poderes registrados en la Administración, de propietarios que se individualizan en la lista de asistencia respectiva, que representan a 175 unidades del condominio, y además, con la asistencia del Administrador del Edificio don JOSE FABIAN ANDRES MOLINA RIVERA y con la concurrencia de JUAN EDUARDO SALLORENZO ARTEAGA, CINTHIA VANESSA FUENTES DOMINGUEZ, MARCELO ESTEBAN REYES MONTERO y don FERNANDO TOMAS NAVARRETE FUENTES, todos miembros del comité de Administración, actuando como secretaria CINTHIA VANESSA FUENTES DOMINGUEZ.

Preside la presente Asamblea Ordinaria de Copropietarios, expresamente autorizado por esta, don JUAN EDUARDO SALLORENZO ARTEAGA, en calidad de presidente subrogante del comité.

El Presidente(S) don JUAN EDUARDO SALLORENZO ARTEAGA, previo saludo a los asistentes, da inicio a la asamblea, expresando que las citaciones se cursaron con la anticipación requerida por la ley; que se tienen por aprobados todos los poderes invocados para asistir en representación de propietarios; que se trata de la cuarta asamblea  de la comunidad, y que por tratarse de una asamblea ordinaria, se debe recibir en ella la cuenta anual del comité de administración, entrega del balance anual por el administrador y proyección de gastos y nuevo gasto común para el año 2024, pudiendo además tratarse de todo otro asunto o tema pertinente relacionados con los intereses de los propietarios, y que, para mayor orden en el desarrollo de la reunión, esta se desarrollara conforme al siguiente temario:


1.- Entrega Cuenta Anual por parte Comité Administración año 2023.

2.- Entrega Balance Anual 2023 Administrador.

3.- Proyección de gastos y nuevo GC para el año 2024.

Una vez concluida la apertura del presidente(s), se procede al desarrollo del temario referido dejando al presidente(s) para que proceda con la reunión y el temario acordado.

1.- Entrega Cuenta Anual por parte Comité Administración año 2023.
El presidente(s) JUAN EDUARDO SALLORENZO ARTEAGA expone, y entrega la información de la cuenta anual del comité. Presenta el informe de gastos comparando a diciembre del 2022 y diciembre del 2023, el cual está reflejado en la presentación, informa los costos que se tenía comparando ambos años de cada ítem haciendo la referencia a los costos en el año 2022 versus los costos que se gastó el año 2023, indica los valores reflejados e indica el total de dineros que se tienen al día 04 de enero del 2024 junto al fondo de reserva actual, luego señala el ítem de morosos al 04 de enero del 2024, y solicitando que se pongan al día con dichos gastos comunes que se deben. 

	Informe de Gastos 2022-2023


	Descripción de gastos comunes
	Diciembre 2022
	Diciembre 2023

	Gastos administrativos con impuesto incluido
	$    630.000
	$    830.000

	Remuneraciones Trabajadores (Conserjes/encargadas del aseo)
	$ 3.397.307
	$ 3.730.451

	Gastos de mantención
	$    924.615
	$ 1.090.179

	Total de Servicios Comunes
	$ 1.686.180
	$ 1.149.739

	Fondo de Reserva 
	$ 2.530.000
	$ 2.366.240

	Gasto Total
	$ 6.638.102
	$ 6.800.369


	Dinero a la fecha de hoy 04/01/2024
	$ 27.095.151

	Fondos de reserva hoy
	$   2.366.240

	Total
	$ 29.461.391

	Deuda morosos
	$      450.768



Una vez terminado de exponer el presidente(s) informa a todos que continuará la presentación el Administrador don Fabian Molina Rivera, quien una vez se presenta y continua con la presentación, con segundo punto de la asamblea.

2.- Entrega Balance Anual 2023 Administrador.

Mantención piso 18:
Se informa que se realizó mantención completa piso 18 y conserjería realizándose un pintado completo por acuerdo con la inmobiliaria.
Mantención Piscinas Sala de Bombas:
Se informa que se realizó mantención anual, limpieza y desinfección de las piscinas durante diciembre 2023.
Mantención Ascensor 2:
Se informa de la mantención y cambio de cables por desgaste de cableado se informa que el costo fue de 49,68 UF con recursos de fondo de reserva, esto fue comunicado por la empresa encargada de las mantenciones mensuales quien nos informan la urgencia de cambiar los cables para evitar una parada del ascensor. Se llega acuerdo con la empresa para cancelar el 50% al contado y el resto en 06 cuotas mensuales, para lo que se uso recursos del fondo de reserva para pagar el 50% y el resto de las cuotas se pagó con intereses ganados con dineros en depósito a plazo, lo cual permitió pagar las 06 cuotas pactadas. Se informo que el rápido actuar nos permitió el cambio de cables y no nos quedamos sin parar un ascensor por un tiempo prolongado. Se realizo el cambio sin afectar a la comunidad.
Mejoras Administración y Comunicación:
El Administrador da cuenta que mediante la aplicación contratada Edipro, la cual siempre está en constantes actualizaciones y mejoras, que es de gran utilidad ya que permite tener una conserjería totalmente digital, contando con bitácora, registro de visitas, encomiendas, reportes, reservas áreas comunes, con conserjes capacitados para su uso diario.
Se informa además que Edipro hace constantemente capacitaciones vía online que permite a la administración y comité estar actualizado con respecto a las nuevas normas y nueva ley de copropiedad 21.442.
Se informa que se cuenta con un sistema digital de remuneraciones y con sistema actualizado con la información y leyes sociales para los pagos mensuales a través de PreviRed.
Se solicita que siempre deben enviar los comprobantes de pago a quienes realicen transferencias al correo condominiofuturolive970@gmail.com.
Se informa que a través de la aplicación edipro todos los propietarios y residentes pueden contar con los documentos digitales y además se informa que esta subido el listado de materiales y especificaciones técnicas que se usó en los departamentos, colores, papeles murales, sus marcas y donde se compró, esto estará disponible a través de la aplicación Edipro en la opción documentos.
Se informa de la activación del mural de avisos de ventas a través de la aplicación edipro que permite publicar avisos de propietarios o residentes del edificio.

Contabilidad Edificio Futuro Live 2023
EL administrador luego informa de las deudas de morosos comparando a diciembre del año 2022 y diciembre de 2023 indicando que en diciembre del 2022 la deuda de morosos es de $193.618 versus a diciembre del 2023 que equivale a $450.768.
Se informa que en diciembre del 2022 el saldo en la cuenta era de $ 25.902.517 y en diciembre del 2023 hay en la cuenta $ 29.461.934.
Se informa que el fondo de reserva a diciembre del 2022 era de $2.530.000 y que en diciembre del 2023 es de $2.366.240, se informa que el fondo de reserva se ve un valor menor debido al uso de esos recursos para la compra de los cables del ascensor.
El administrador informa de otros ingresos correspondientes a la sala de eventos que se recaudó por el arriendo de esta, con un total de $1.495.000 durante el año 2023 y el otro ítem por concepto de multas se recaudó un total de $ 873.928.-
Luego el administrador pasa al siguiente punto en donde informa lo que se va a realizar en cuanto a las mantenciones durante el año 2024 presentando la siguiente diapositiva y leyendo cada punto que está a continuación:

Mantenciones Programadas año 2023.
· Compra accesorios y equipamiento gimnasio. (Enero 2024)
· Instalación láminas aislamiento solar gimnasio, sala eventos y entrada edificio.
· Pintado Áreas Comunes, Entrada, Piso -2 y Piso -1 (Febrero 2024)
· Mantención Sala Bombas (Marzo 2024)
· Mantención Motor Grupo Electrógeno (Abril 2024)
· Mantención Alarmas de Incendio (Mayo 2024)
· Mantención Extintores 23 (Enero 2024)
· Mantención Piscinas Sala Bombas Agua (Diciembre 2024)






Una vez informado por parte del administrador de las mantenciones programadas para el año 2024 se pasa al siguiente punto de la asamblea.

3.- Proyección de gastos y nuevo GC para el año 2024.

	Ítem
	                      Costo

	Cambio cable Ascensor 1
	49.68 UF

	Remuneraciones Trabajadores, (personal y administración)
	$ 4.971.995

	Gastos de mantenciones 2024
	$ 1.854.220

	Restitución cables Ascensor 2
	             $      5.050 (x unidad)

	 
	

	Gasto Total
	$ 6.831.265


	GC mensual Edificio actual 2023
	$ 6.413.322

	Diferencia a prorratear
	$    417.943

	IPC Año 2023
	      4,8 %

	Propuesta GC Año 2023
	Desde $ 1.290 a $ 3.596



El administrador informa del costo que tendrá el cambio de cableado del otro ascensor que corresponderá a 49.68 UF, para lo cual se informa que se cancelara con los intereses por depósito a plazo de los dineros que se cuentan en la cuenta corriente del condominio.
Se informa que los gastos de remuneraciones para el año 2024 aumentarán debido al alza de remuneraciones de los trabajadores y se aclara e informa que el condominio trabaja con gastos comunes fijos mensuales y de forma anual, así como los gastos en mantenciones que suben debido al alza de la UF por lo que los costos se ven aumentado por esos motivos
Se indica que se deben recuperar lo gastado el año 2023 por el cambio de los cables del ascensor los cuales tienen un costo de $ 5.050 por cada unidad.
Por lo que se informa que el GC mensual para el año 2024 correspondiente a las remuneraciones, pagos previsionales y mantenciones mensuales será de un total de $6.831.265 por lo que la diferencia con respecto al año 2023 que era de $6.413.322 lo que da un aumento de $417.943 respecto al año pasado, el cual se prorrateare a todas las unidades del condominio, según el tamaño y porcentaje de cada unidad, es por esto que se aumentaran los gastos comunes a cada unidad lo que se aplicara a contar del gasto común de enero 2024 y tendrá un aumento que va desde los $1.290 hasta un valor máximo de $3.596 a aquellos departamentos con más superficie.
Luego de terminada la presentación del administrador, se dirige el presidente(s) quien informa a los asistentes que se solicitará el certificado de dominio vigente a todos los propietarios para lo cual se dará un plazo hasta fines de marzo del 2024, se comunica que cada vez que se arriende un departamento deberán enviar el contrato de arriendo a la administración, se informa que está prohibido el arriendo temporal de los departamentos porque el edificio es de carácter habitacional y que se multara a quienes no cumplan con el reglamento, también se da a informar que se debe informar las mudanzas tanto de llegada como de salida y en los horarios establecidos, otro punto se informa que las mascotas tienen restricciones en áreas comunes, se deja claro que el comité y administración no prohíbe la tenencia de mascotas, pero si se informa que como establece la ley 21.442 se puede restringir el acceso a las áreas comunes.
Luego se procede a votación el balance presentado por la administración y es aprobado por votación ampliamente por el total de los asistentes con un total de 85 votos a favor y uno en contra.
Mientras se realizaba la votación se dio la palabra a los asistentes para que realizaran consultas, las cuales fueron debidamente respondidas, por comité y el administrador.
La Asamblea conto con la participación de 86 asistentes correspondiente al 46.51% cumpliendo con la ley de copropiedad 21.442 para llevar a cabo la asamblea ordinaria. 

No habiendo más puntos que tratar, siendo las 20:58 horas se levanta la sesión.


Firman:




JUAN E. SALLORENZO ARTEAGA.              CINTHIA V. FUENTES DOMINGUEZ
c.i.:                                                                  c.i.:
Presidente(S)                                                 Secretaria
 





MARCELO E. REYES MONTERO.             FERNANDO T. NAVARRETE FUENTES
c.i.:                                                               c.i.:
Director                                                        Director

